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I. Objetivo

Establecer los lineamientos para el tratamiento contable de los activos clasificados por las
entidades como Propiedades de Inversion y su revelacion en las notas a los Estados
Financieros.

I1.Alcance

A todas las unidades o areas de registros contables que preparan Estados Financieros
sobre la base de acumulacién o devengo, de los siguientes sectores:

Gobierno Central

Instituciones Descentralizadas o Autonomas
Instituciones Publicas de la Seguridad Social
Gobiernos Locales:

1. Ayuntamientos y

2. Juntas de Distrito Municipal

aoop

1. Este procedimiento aplica para:

a. Las tierras y terrenos que se tienen para obtener plusvalias a largo plazo y no para
venderse en el corto plazo.

b. Lastierrasy terrenos que se tienen para uso futuro indeterminado, es decir, cuando no
se ha determinado si el terreno se usara como Propiedad, Planta y Equipo o para
venderse a corto plazo dentro del curso ordinario de las operaciones; se considera que
dichos terrenos se mantienen para obtener plusvalias. >

c. Los edificios que sean propiedad de la entidad, o que sean obtenidos a través de un ))gQN
arrendamiento financiero, y que este a su vez se alquile a través de uno o mas
arrendamientos. Q

2\

d. Un edificio que esta desocupado y serd arrendado a través de uno 0 mas
arrendamientos operativos a terceras partes externas en un régimen comercial.

e. Las propiedades que estan siendo construidas o0 mejoradas para uso futuro.

1/11



CE

Area

Contenido

I
Sector Piblico No Financiero Cédigo: DG-INS-01-41

Procedimiento para el Tratamiento Contable de las Fecha Emisién: Junio 2021

Propiedades de Inversion Fealia de Revisida:

II1. Responsables de la Ejecuciéon

a. Maxima Autoridad Ejecutiva.
b. Area Administrativa y/o Financiera.
c. Area de Contabilidad.

IV. Base Normativa

1. Ley 126-01 que crea la Direccion General de Contabilidad Gubernamental de fecha

27 de julio del 2001, capitulo II1, articulo 9 y su reglamento de aplicacion 526-09 del
21 de julio de 2009.

2. Norma Internacional de Contabilidad para el Sector Publico (NICSP) Num. 16,
Propiedades de Inversion.

V. Politicas

1. Esta Norma aborda el tratamiento contable de las Propiedades de Inversion incluyendo:

a. La medicion, en los estados financieros del arrendatario, de las Propiedades de
Inversion que se posean en régimen de arrendamiento financiero.

b. La medicion, en los estados financieros del arrendador, de las Propiedades de
Inversion arrendadas en régimen de arrendamiento operativo.

2. Las Propiedades de Inversion se reconoceran como un activo cuando, y solo cuando:

a. Exista probabilidad de que los beneficios econdmicos o potencial de servicio

futuros que estan asociados con las propiedades de inversion fluyan hacia la
entidad.

b.  El costo o el valor razonable de las propiedades de inversion pueda ser medido en
forma fiable.
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3. Una entidad debe medir inicialmente las Propiedades de Inversiones a su costo.

4. Cuando una entidad adquiere una Propiedad de Inversion a través de una transaccion
sin contraprestacion, su costo se medira a su valor razonable en la fecha de adquisicion.

5. No se reconoceran en el importe en libro de las Propiedades de Inversion los costos
derivados de mantenimiento diario tales como reparaciones y conservaciones de la
propiedad, estos se reconoceran en el resultado (ahorro o desahorro).

6. Una entidad reconocera dentro del importe en libros de una Propiedad de Inversion el
costo de la sustitucion de parte de un elemento en el momento en que se incurra en ese
costo, el importe en libros de las partes sustituidas se dara de baja en cuentas.

7. Cuando se adquiere una Propiedad de Inversion a través de una transaccién sin
contraprestacion, su costo se medira a su valor razonable en la fecha de adquisicion.

8. El costo de adquisicion de una Propiedad de Inversion comprendera su precio de compra
y cualquier desembolso directamente atribuible, estos incluyen, honorarios
profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros
costos de transaccion.

9. Cuando el pago por una Propiedad de Inversion se difiere, su costo es el equivalente al
precio de contado. La diferencia entre este importe y el total de pagos se reconocera
como un gasto por intereses durante el periodo del crédito.

10. Cuando se adquiere una Propiedad de Inversion a cambio de uno o varios activos no
monetarios, o de una combinacion de activos monetarios y no monetarios el costo de
dicha propiedad se medira por su valor razonable a menos que:

(a) la transaccion de intercambio no tenga caracter comercial, o

(b) no pueda medirse con fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el del activo
entregado. El activo adquirido se medira de esta forma incluso cuando la entidad no
pueda dar de baja inmediatamente el activo entregado. Si el activo adquirido no se mide
por su valor razonable, su costo se medira por el importe en libros del activo entregado.
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11. Cuando no existan transacciones comparables en el mercado, el valor razonable de un

activo, podra medirse con fiabilidad si:

(a) la variabilidad en el rango de las estimaciones del valor razonable del activo no es
significativa para ese activo, o

(b) las probabilidades de las diferentes estimaciones, dentro de ese rango, pueden ser
evaluadas razonablemente y utilizadas en la estimacion del valor razonable,

(c) si la entidad es capaz de determinar de forma fiable los valores razonables del activo
recibido o del activo entregado, entonces, se utilizara el valor razonable del activo
entregado para medir el costo del activo recibido, a menos que se tenga una evidencia
mas clara del valor razonable del activo recibido.

12. Posterior del reconocimiento inicial, existen dos modelos para la mediciéon de las

Propiedades de Inversion:

a. valor razonable, y
b. costos.

Si una entidad escoge el primero, todas las Propiedades de Inversion seran medidas a
valor razonable, excepto cuando dicho valor no pueda determinarse con fiabilidad. Si,
por el contrario, escoge el segundo, todas las Propiedades de Inversion seran medidas al
costo.

13. Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de una Propiedad

de Inversion se incluiran en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo en que surjan.

14. Cuando una entidad ha medido previamente una Propiedad de Inversion por su valor

razonable, continuard midiéndola a valor razonable hasta que se disponga de la misma o
hasta que la propiedad sea ocupada por el propietario, o la entidad comience su
transformacion para venderla posteriormente en el curso ordinario de su actividad.

15. Cuando una entidad escoge inicialmente como reconocimiento el modelo del costo,

debera medir todas sus Propiedades de Inversion segun los requerimientos de la NICSP
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17, es decir, al costo menos su depreciacion acumulada y cualquier otra pérdida
acumulada por deterioro en el valor de los activos.

Cuando la entidad utilice el modelo del costo, las transferencias entre Propiedades de
Inversion, las instalaciones ocupadas por el duefio e inventarios, no varian ni el importe
en libros ni el costo de dichas propiedades, a efectos de medicion o informacién a revelar.

Una entidad continuard amortizando la propiedad y reconocera cualquier pérdida por
deterioro de valor que haya ocurrido hasta la fecha en la que las propiedades ocupadas
por el duefio se conviertan en Propiedades de Inversion, contabilizadas por su valor
razonable.

Cuando se realice una transferencia de un elemento desde inventarios a Propiedades de
Inversion para contabilizarlo por su valor razonable, cualquier diferencia entre el valor
razonable de la propiedad a esa fecha y su importe en libros anterior se reconocera en el
resultado (ahorro o desahorro) del periodo.

Cuando una entidad termine la construccion o desarrollo de una Propiedad de Inversion
construida por la propia entidad, que vaya a ser contabilizada por su valor razonable,
cualquier diferencia entre el valor razonable de la propiedad a esa fecha y su importe en
libros anterior, se reconocera en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo.

Se dara de baja o se eliminard del estado de situacion financiera una Propiedad de
Inversion cuando se disponga de ella para su venta o por su incorporacién a un
arrendamiento financiero, y también cuando la Propiedad de Inversion quede
permanentemente retirada de uso y no se esperen beneficios econdmicos o potencial de
servicio futuros.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o disposicion de una Propiedad de Inversion
se determinard como la diferencia entre los ingresos netos de la transaccion y el importe
en libros del activo, y se reconocera en el resultado (ahorro o desahorro) del periodo en
que tenga lugar el retiro o la disposicion.
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. Las compensaciones de terceros por causa de Propiedades de Inversion que hayan

deteriorado su valor, se hayan perdido o abandonado, se reconoceran en el resultado
(ahorro o desahorro) del periodo cuando dichas compensaciones sean exigibles.

Cuando una entidad que mantenga una Propiedad de Inversion en régimen de
arrendamiento financiero u operativo, incluira las revelaciones del arrendatario para los
arrendamientos financieros y las revelaciones del arrendador para los arrendamientos
operativos en los que haya participado.

Cuando una evaluacion obtenida para una Propiedad de Inversion se haya ajustado de
forma significativa, y registrada en los estados financieros, la entidad incluird entre sus
revelaciones una conciliacion entre la evaluacidon obtenida y la medicion ya ajustada que
se haya incluido en los estados financieros, mostrando por separado el importe agregado
de cualquier obligacion reconocida por arrendamiento que se haya deducido, asi como
cualquier otro ajuste significativo.

V1. Descripcion del Procedimiento

Maxima Autoridad Ejecutiva (MAE) de la Entidad

1. Identifica si se tiene activos que puedan ser tratados como Propiedades de Inversion
en el curso ordinario de las operaciones.

Departamento de Contabilidad

2. Si se identifica que existe Propiedad de Inversion debe registrar segin el modelo que
aplique, valor razonable o al costo.

Departamento Juridico del Ministerio de Hacienda

3. Depura al arrendatario para verificar si califica y emite el contrato.

La Contraloria

4. Certifica el contrato firmado por las partes.

Tesoreria Institucional

5. Recibe el pago del arrendamiento.

6/11



Direccion General de Contabilidad Gubernamental

Direccién de Normas y Procedimientos

Area Sector Publico No Financiero Cédigo: DG-INS-01-41
Procedimiento para el Tratamiento Contable de las Fecha Emisién: Junio 2021
Contenido Propiedades de Inversién Fachi. dé Revisida:

VII. Flujograma del Proceso

PROCESO PARA EL TRATAMIENTO CONTABLE
DE PROPIEDAD DE INVERSION

Inicio

v

Mixima Autoridad Ejecutiva (MAE) de la Entidad
Identifica si sc ticne activos que puedan ser tratados como
Propiedades de Inversion en el curso ordinario de las operaciones.

Y

Deben ser tratados como Propiedades,
~No | Planta y Equipos o como Inventarios,
segun aplique

i Tiene Activos que puedan ser
tratados como Propiedades de
Inversion?

Departamento de Contabilidad
Debe registrar segin el modelo que aplique, valor razonable o al

costo. v x SB

Departamento Juridico del Ministerio de Hacienda ' k
Depura al arrendatario para verificar si califica y emite el
contrato.
v
La Contraloria General de la Republica
Certifica ¢l contrato firmado por las partes.

J
Tesoreria Institucional
Recibe ¢l pago del arrendamiento.
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VIIIL Tratamiento contable de las Propiedades de Inversion

1. Cuando una entidad adquiere una Propiedad de Inversion a crédito.

Cuenta Auxiliar Débito | Crédito |

 Propiedad de Inversion e sl e T
I Edificio de oficina y atencion al publico XX
 valororigen |

i [ i
' Cuentas Por Pagar XX

Para registrar bienes adquiridos para ser utilizados como Propiedad de Inversion, valor de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible.

2. En el caso que una entidad adquiera una Propiedad de Inversion a través de una
Trasferencia o donacion.

Cuenta __ Auxiliar |
 Propiedad de Inversion .
. Edificio de oficina y atencion al pablico | XX
: valor origen

Ingreso

Para registrar bienes adquiridos a través de una transferencia o donaciéon que seran utilizados
como Propiedad de Inversion, su costo se medira a valor razonable en la fecha de adquisicion.

3. El devengamiento de una entidad cuando una entidad arrienda una Propiedad de

Inversion.

o Gl ] Awie]  Diwio]| | Crllin
| Prestaciones de servicios a cobrar al | i

| sector privado interno ¢/p | XX
S SO SO S SE——————-— e s R e b S S

| Ingresos por alquiler y
- arrendamientos de propiedades de | | XX
- inversion |

Para registrar el devengamiento del arrendamiento de la Propiedad de Inversion.
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4. Cuando la entidad recibe el cobro por concepto de Propiedad de Inversion.

Cuenta Auxiliar Débito Crédito
Efectivo y Equivalente de XX
Efectivo
@ |
Prestacion de servicios a
cobrar al sector privado XX
interno

Para registrar el cobro por concepto de Propiedad de Inversion.

5. En el caso cuando una entidad adquiere una Propiedad de Inversion a través de un
arrendamiento financiero.

Cuenta Auxiliar Débito Crédito

Propiedad de Inversion _ XX
Edificio de oficina vy XX |
atencion al Publico valor
origen '
Terreno XX _
? @
Arrendamiento XX d
Financiero '

Para registrar bienes a través de un arrendamiento financiero para ser utilizados como
Propiedad de Inversion, su costo se medira a su valor razonable o valor presente al inicio del

arrendamiento. 3<
6. Reclasificacion de Propiedad de Inversion a Propiedad Planta y Equipo. \1?5
Cuenta Auxiliar Débito Crédito %.9‘
Propiedad planta y equipo XX
Edificio de oficina y atencién al Publico XX
valor origen
Terreno XX
- /R,
Propiedad de Inversion XX
' Edificio de oficina y atencion al Piblico T XX
valor origen
Terreno XX

Reclasificacion de Propiedad de Inversion a Propiedad Planta y Equipo, reconociendo el
valor en libro existente al momento del cambio en uso.
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IX. Glosario

1.

Costo: Es el importe de efectivo y/o equivalentes de efectivo pagados, o el valor
razonable de la contraprestacion entregada para adquirir un activo en el momento de su
adquisicion o construccion, cuando sea aplicable, el importe atribuido a ese activo
cuando sea inicialmente reconocido de acuerdo con los requerimientos especificos de
otras NICSP.

Importe en libros: Es el importe por el que el activo se reconoce en el Estado de
Situacion Financiera.

Propiedades de inversion: Son propiedades que se tienen para obtener rentas,
apreciacion del capital o ambas, en lugar de para:

a. su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos,
b. su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Propiedades ocupadas por el duefio: Son las propiedades que se tienen (por parte del
duefio o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para
su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos.

Valor razonable: Es el importe por el cual un activo podria ser intercambiado entre
partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccion realizada en
condiciones de independencia mutua.
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