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A) Objetivo

Establecer los pasos a seguir para la valuacion de los inmuebles propiedad del
Estado Dominicano y especificar la documentacion requerida para tales fines.

B) Responsables de la Ejecucion

> Direccion General de Contabilidad Gubernamental (DIGECOG)

> Tasadores

> Instituciones del Gobierno Central

> Catastro Nacional

» Direccion General de Bienes Nacionales

C) Politicas

1.

Sera deber del Director General de Bienes Nacionales llevar vy
mantener al dia, el Catastro de los bienes inmuebles del Estado y el
de los bienes inmuebles que pertenezcan al patrimonio de los
organismos autonomos del Estado. (Art. 3. Ley 1832 de Bienes
Nacionales).

La Direccion General de Bienes Nacionales podra hacer bajo su propia
gestion la reparacion de los edificios y construcciones que
pertenezcan al Estado, cuando tenga fondos a su disposicion para
este fin.(Art. 15. Ley 1832 de Bienes Nacionales).

. Es atribucion fundamental del Director General de Bienes Nacionales,

levantar y mantener al dia el Catastro de la propiedad inmobiliaria
del Estado y el de sus organismos autonomos. En consecuencia,
anotara con exactitud en los libros destinados al registro de dichos
inmuebles, todas las operaciones que se realicen con las propiedades
inmobiliarias del Estado y las de sus organismos autonomos. (Art. 1.
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6.

Capitulo I, Reglamento No. 6105, sobre Bienes Nacionales, de
1949).

. Antes de valuar un inmueble, se debe verificar si el mismo no corrio

con el proceso normal de libramiento, es decir, si en el proceso de
construccion del inmueble, se tramitaron los fondos a través del
sistema integrado de Gestion Financiera (SIGEF); el mismo no debera
ser valuado, ya que su valuacion ha sido cargada automaticamente.

Se debe realizar un levantamiento de informacion previo a la
valuacién del inmueble para sanear los valores de cada tasacion; en
este levantamiento debe constar la siguiente informacion:

5.1 Periodo de inicio y finalizacién de construccion del inmueble.

5.2 Institucion u organismo que realizo la construccion del
inmueble.

5.3 Procedencia de los fondos utilizados para su construccion, es
decir, si los recursos proviene del presupuesto identificar el
NUmero de libramiento, periodo y monto, si provienen de
Préstamos (Unidad ejecutora, periodo y nombre del proyecto),
Recursos por concepto de donaciones (Periodo de la donacidn,
entidad u organismo donante, tipo de donacion efectivo o
especies y valor de la donacién) y por ultimo Recursos
provenientes de otras fuentes.

Concluido el proceso de revision previo del bien se procede a realizar
la valuacion de aquellos inmuebles que no estén incluidos en el
proceso antes descrito.

Para la valuacion del inmueble, este debe existir y estar bajo el
dominio y posesion de una institucion puablica, y debe contar
necesariamente con la siguiente informacion para su levantamiento:

7.1Documentos Legales: Titulo del Inmueble. En caso de no existir
el mismo: ubicar las designaciones Catastrales, Cartografia,
Plano, entre otros.

7.2 Tasacion del Catastro Nacional.

Version No. 02

| Fecha de Actualizacion Julio 2011 | Descripcion dela@nbio: Actualizacion




Direccion General de Contabilidad Gubernamental
Direccion de Normas y Procedimientos

Area I Procesamiento Contable || codigo: DG-INs-01-15

| Fecha Emision: Jun. 2007

Contenido || Procedimiento Valuacion de Inmuebles del Estado

| Fecha Revision: Abril 2012

7.3 Parametros de tasacion segin el Reglamento por el Catastro
Nacional. Resolucion No. 001-06 de fecha 25 de septiembre de
2006, Decreto del Poder Ejecutivo No. 555-03 de fecha 10 de
junio de 2003.

7.4 Distribucidn del Bien: En el caso de que el bien sea utilizado
por varias instituciones.

7.5 Cuando no existe el titulo consultar: Anteriores usuarios o
duenos.

7.6 Anos que tiene la institucion con el inmueble.

7.7 Monto de las inversiones en caso de mejoras.

8. Para los casos en que varias instituciones ocupen un inmueble, se
debera delimitar el mismo segln su ocupacién y cargar la valuacion
del inmueble por institucion ocupante.

9. Seran consideradas las mejoras, donde el Estado haya realizado
alguna inversion por medio de la institucion que ocupa el inmueble.
Las mejoras son clasificadas como: Edificaciones; Principales y
Secundarias, Parqueos: Asfaltados o en Hormigéon Armado, Calles
Internas Asfaltadas, Aceras y Contenes Internos, Verjas, Escaleras;
Internas y Externas, Cisternas, Plazoletas, Bustos, Jardineras, entre
otros.

10. La valuacion de los bienes con mejora sera dado en funcion del
monto de la misma, es decir, para las mejoras que representen un
10% del monto del inmueble, dicho monto sera sumado al valor de
este. Si el monto es menor al 10%, se tomara en cuenta solamente el
valor del inmueble dado por la tasacion inicial.

D) Descripcion del Procedimiento
1. Las adquisiciones de Bienes Inmuebles deberan ser notificadas a la

Direccion General de Contabilidad Gubernamental por las
instituciones, para que la misma proceda a valuar dichos bienes.
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En caso de que la institucion no envie la informacion de los
inmuebles, la DIGECOG notificara a la institucion en cuestion,
mediante oficio o comunicacion, solicitando le remitan la
informacion correspondiente.

. Luego de recibir la respuesta, DIGECOG coordina con los tasadores y

remite a la institucion un oficio en el que informara el dia, hora y
fecha en que DIGECOG enviara a un personal con la finalidad de
valuar el inmueble. Dicha institucion debera dar la asistencia que le
sea requerida a fin de que el inmueble sea valorado e integrado al
Patrimonio del Estado.

. El equipo de tasadores de la DIGECOG debera estar debidamente

identificado y llevar copia de la comunicacion al departamento
administrativo de la institucion con la que previamente se concerto
la cita para la valuacion del inmueble.

El departamento Administrativo de la institucion a visitar, dara la
asistencia de lugar a los tasadores, llevando los mismos a la seccion
de activo fijo (u otro departamento encargado) y haciendo las
presentaciones de lugar con el encargado de dicha seccién, quien
debera colaborar con los tasadores de la DIGECOG, informando la
situacion de él o los inmuebles a valuar y entregando los documentos
de los mismos, en el caso de que existan.

. Ya en el departamento correspondiente el personal valuador realiza

un levantamiento sobre el dominio y posesion del inmueble y el
historial de éste (Ver Politica 3), en caso de que la institucion no
tenga las informaciones, el tasador debe de investigar en Sala de
Consulta de Catastro Nacional y otros medios.

Los tasadores de DIGECOG procederan a levantar las informaciones
del bien mediante la descripcion (caracteristicas del inmueble, tipo
de edificacion, materiales de construccion, etc.) y medicion del bien,
ajustandose a la valuacion tratando de que la misma se aproxime al
maximo a su valor real. Para estos fines utilizaran el formulario
Valuacion de Bienes Inmuebles del Estado (DG-AC-02-11).

Al Concluir el levantamiento de campo y valuacion realizada en la
institucion, el equipo tasador procede a realizar el plano a escala
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10.

11.

considerada, tanto del terreno, como de las edificaciones. (en caso
de que no exista).

En el caso de que el terreno este ocupado por varias instituciones, se
desglosan las areas que ocupa cada institucion por metros cuadrados.
Y el terreno se le asigna a la institucion que originalmente se
establecié en el inmueble.

Cuando un inmueble este ocupado por varias instituciones se procede
a investigar las circunstancias de la ocupacion, es decir, si es por
alquiler o si la misma ha sido asignada y delimitada por institucion
ocupante, de ser asi, se delimita el inmueble en metros cuadrados
asignandole la estructura programatica de cada institucion.

Una vez valuado el inmueble, completar el formulario de Tasacion
del Catastro Nacional, se verifica e imprime y se le anexan todos los
soportes correspondientes para remitir al Departamento de Tasacion
Urbana de la Direccion General del Catastro Nacional y una copia
queda en la seccion de Activos Fijos de la Direccion General de
Contabilidad Gubernamental (DIGECOG).

La Direccion General de Contabilidad Gubernamental, integra o
actualiza la informacion del inmueble en el SIAB con los datos de la
nueva valuacion.
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